
シェアハウスとエコリノベーション
株式会社ひつじインキュベーション・スクエア 

!
よこはまエコリノベーション・アカデミー





運営開始 2005年5月

掲載物件数 1,800 棟 *日本全国合計

掲載戸数 24,000 戸 *部屋数

登録事業者様数 650 社 *法人・個人事業主合計

反響件数 月間 2,000 ～ 3,000 件 *入居問合せ

累計 130,000 件

独自物件画像点数 110,000 点



シェア住居とは何か

20120618/7sht/7m



生活者自身が全て自己責任で開始・運営 
個人間の信頼関係にもとづく相互扶助的な枠組み

一般に生活の当事者でない外部の事業体が 
介在し生活者の経済リスク・運営負担を吸収

運営事業者

DIY型　（Do It Yourself型） 事業体介在型

シェア住居
入居者同士の交流を充分に楽しむ事ができる, 
屋内の共用設備を備えた住まい（住宅）全般の事

入居者



DIY型　（Do It Yourself型） 事業体介在型

シェア住居
入居者同士の交流を充分に楽しむ事ができる, 
屋内の共用設備を備えた住まい（住宅）全般の事

良くも悪くも振れ幅が大きい 

ハイリスク・ハイリターンの選択肢
安定感のある 

ミドルリスク・ミドルリターンの選択



シェア住居の入居者像
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全国のひつじ不動産の登録物件の平均賃料 

およそ 65,000 円（共益費別）



新しい住まいに求められるもの 

１　家族に代わる「新しい人間関係（新しい家族）」 

２　それを支える新しい発想のハード（設備・設計） 

３　住まいとしての安心感（居住性・信頼性／安定性（経済面・管理面・持続性・安全性））

長い年月を単身者として過ごす人々の	


「豊かに暮らすための住まい」が必要とされている

有力なソリューション候補としての事業体介在型シェア住居 

１　第三者の介在と蓄積されるノウハウが柔軟なコミュニティ環境を実現 

２　市場原理が新分野における設備・設計の成熟を加速 

３　責任主体の明確化により生まれる形式的・実質的信頼性の担保

前提

与件

解き方



テ

シェア住居は「差別化住宅」



テ

賃貸用住宅の空き家率の全国平均は 18.8％
（全国の空き家の総数は約 760 万戸。うち約5割が賃貸共同住宅　※平成 20 年）

平成２６年３月　個人住宅の賃貸流通の促進に関する検討会  
「個人住宅の賃貸流通の促進に関する検討会報告書」より



テ

床あまり時代の賃貸共同住宅の課題

企画 管理

立地 築年数

企画や管理による差別化 
の余地が極めて小さい

競争力の決定要因

付加価値向上の投資効率の良い 
「居住空間の共用部」を持たないため



競争力の決定要因

テ

「差別化住宅」としてのシェア住居

築年数

企画 管理

付加価値向上の投資効率の良い 
「居住空間の共用部」を持つ

立地

企画や管理による差別化 
の余地が大幅に広がる



テ

シェア住居は「非経済的価値」も高い不動産事業



社会貢献



社会貢献

シェア住居の非経済的価値

• 働く女性のために、豊かな住まいを提供したい 

• 外国人を多く入れて、日本の国際化に貢献したい 

• 若年層を多く入れて、次代の担い手を育成したい 

• 核家族の子育てを支援したい／シングルペアレントを支援したい

豊かな住まいの提供



地域貢献



地域貢献

シェア住居の非経済的価値

• 地域にとって必要な単身者を流入させる 

• オーナー／事業者が地域と繋ぐハブになる 

• 地域の活性化やブランディングに貢献

地域の活性化



関わり続ける 

「こともできる」 

賃貸経営



関わり続ける 

「こともできる」 

賃貸経営

シェア住居の非経済的価値（主に個人オーナー）

• 旅行のお土産やお裾分けを持っていく 

• 週末はシェア住居で昼食を振る舞う 

• 季節のイベントを開催し入居者と楽しむ 

• 過去の入居者が遊びに来る（第２の家族）

オーナーの 

「居場所／生きがい」 

になる賃貸経営



テ

シェア住居に対する社会的な理解が進むにつれ 

非経済的価値の認知が共有され 

非経済的価値に対する需要が拡大する
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シェア住居の普及拡大を支える居住品質



コミュニティ ≠ 価値 
!
住まいにおいて生活者同士が多くの接点を 
持つことには、良い面も悪い面もある。 
そして、どちらの面でもインパクトが大きい。 
!
住まいにおいて、コミュニティは 
最高の財産にも最悪の瑕疵にもなる。



現代シェア住居は 
!
設備設計、運営管理、枠組みづくり 
に跨がる総合的な「ものづくり」の 
工夫を地道に積み上げて拡大した。 

運営管理

設備設計

枠組み

hardware

operation scheme
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現代シェア住居の普及拡大の鍵は 

高い居住品質の実現と維持



最新の規制動向を正しく知る

20120724/4sht/5m



• 戸建住宅・ファミリー向け共同住宅は建築用途変更を行う 

• 寄宿舎とワンルームマンションはシンプル 

• 施行令改正後の実践事例が待たれる 

• 実践時に新たな法運用上の課題に直面する可能性 

• 残る課題は「条例」と「検査済証」

POINT





シェア住宅管理士講座 
- シェア住居の基本をしっかり学ぶ -



テ■ シェア住宅管理士講座で取り扱う内容

テ

第１回 シェア住居市場の基礎知識

シェア住居の定義と類型　現代シェア住居のニーズ分析　事業体
介在型運営が拡大する背景　最新の市場トレンド・先端事例　運
営管理の最重要ポイント　シェア住居事業の課題とリスク　成功
するシェア住居企画 

第２回 シェア住居の入居契約と入居審査

運営管理の最重要ポイント　シェア住居事業の課題とリスク　成
功するシェア住居企画　入居者募集時の注意事項　入居審査の最
重要ポイント　慎重な対応を要する典型例　入居審査のケースス
タディ（演習）

第３回 ルーチン管理業務とトラブル対策

日常管理業務　実施手法・実施頻度　様々な管理手法の成功率　
長期維持のポイント　共用部清掃　消耗品の取扱い　備えるべき
備品　日常のコミュニティ管理　トラブル類型　典型的トラブル
例　トラブル対応のセオリー

第４回 設備毎の運用のポイント
各種設備におけるトラブル・パターンと対策　／　玄関周り　リ
ビング　キッチン　廊下　バスルーム　ランドリー　トイレ　専
有部　バルコニー　喫煙室

第５回 これからのシェア住居づくり
企画のポイント　市場の進化・変化の織り込み方　共用設備の設
計ポイント　大型物件企画　中小規模物件企画　これから起こる
変化


